Obecné zastupitel'stvo Obce Vahovce na zéklade ustanovenia § 4 ods. 3 pism. a) a § 6 ods. 1
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 443/2010
Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, vydava

toto:

Vseobecne zaviazné nariadenie

Covevnnnnnn 12021

0 podmienkach a kritériach pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len “VZN*) je stanovenie postupu a
podmienok pri pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve Obce Vahovce, ktoré boli
postavené z dotacii zo §tatneho rozpoétu formou na rozvoj byvania a zo Stitneho fondu
rozvoja byvania.

Utelom najomnych bytov je socialne byvanie. Obec zachovava najomny charakter bytov
obstaranych podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon*).

Pri uzatvarani zmliv 0najme najomného bytu obec postupuje podla podmienok
stanovenych zdkonom.

Obec Vahovce zabezpecuje spravu najomného bytu, prenajimanie bytov, uréovanie vysky
najomného ariesi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z najmu bytov podla ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

Evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu vedie obecny tirad. Ziadatelia o pridelenie
najomného bytu do ndjmu st evidovani v poradovniku a zoradeni vzostupne podl'a datumu
dorucenia Ziadosti. Suhlas s ngjmom vydava Obec Véhovce, ktory ndjomné zmluvy
uzatvara v postaveni prenajimatel’a.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania najomného byvania

Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdZu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiiajii podmienky podla zakona. Socialne byvanie je aj byvanie
alebo ubytovanie financované s pouzitim verejnych prostriedkov a poskytované v ramci
starostlivosti podl'a osobitnych predpisov. Socidlne byvanie poskytované obcou je
vSeobecne prospesnou sluzbou.



2.2. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahovéa plocha neprevysuje 80 m?pre byt bezného $tandardu alebo 60 m?pre byt
nizsieho Standardu.

2.3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 2.1. je:

a) Osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osdb Zijlcich v byte
je minimalne 1,5 ndsobkom zivotného minima a najviac vo vyske trojnasobku zivotného
minima,

b) o0soba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob zijucich v byte
je najviac vo vyske stvornasobku zivotného minima, ak:

1. osoba zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. 1ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

3. aspon jedna z 0sob zijucich v byte zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socidlne
a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatelov
obce.

C) o0soba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske stvornasobku
Zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zdklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla ndhradnd osobnd starostlivost’, pestiinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poruc¢nika podl'a osobitného predpisu alebo

3. ktoréd bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodic¢a na zéklade
neodkladného opatrenia a pred dovfSenim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti
alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe podl'a osobitného predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a.

2.4. Za dovod hodny osobitného zretel'a sa povazuju zivelné pohromy, tiesnivé a havarijné
situdcie, obete domaceho nasilia, alebo ak aspon jeden z Clenov tejto domacnosti zadsadnym
spodsobom zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom
zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatel'ov obce. Osobam podl'a tohto odseku
moze byt prenajatych maximalne 20% z celkového poctu podporenych najomnych bytov.

2.5. Pri zistovani prijmov opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob zijucich v byte
(spolo¢nej domacnosti) podla odseku 2.3 sa postupuje podl'a osobitného predpisu, ktory
upravuje problematiku zivotného minima.

2.6. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

2.7. Zivotné minimum sa vypodita ako stiidet sim Zivotného minima pre plnoletd fyzickd osobu
podl'a osobitného predpisu za kazda plnoleta fyzickti osobu, ktora zije v byte a sum
zivotného minima pre nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpisu za kazd¢é zaopatrené
neplnoleté diet’a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa vychadza zo sum



2.8.

2.9.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiuceho roku, v
ktorom vznikol najom bytu.

Podmienky ustanovené v tomto ¢lanku 2 sa posudzuju pri uzatvarani najjomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Néjomné byty st urcené predovsetkym pre obéanov s trvalym bydliskom v obci Vahovece,
pochadzajucich z obce Vahovce a tiez i pre ostatnych ob¢anov SR.

Clanok 3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Ziadosti 0 pridelenie najomného bytu podavaji ziadatelia prenajimatel'ovi, ktorym je Obec
Vahovce prostrednictvom Obecného tradu. Ziadatel' podava Ziadost’ o najom najomného
bytu podla toho, o aky vel’ky byt (typ bytu) ma zaujem (1-izbovy, 2-izbovy, 3-izbovy).
Ziadatelia o jednotlivé typy bytov sa nemieSaju a Obec Vahovce prostrednictvom
Obecného uradu vedie 3 kategorie poradovnikov podla typu bytu.

Kazdy Ziadatel’ je povinny vyphnit’ ,,Ziadost’ o najomny byt“, ktord musi obsahovat':

a) Udaje o ziadatelovi:

meno a priezvisko Ziadatel'a, manzela/-Ky, partnera/-ky, druha/-druzky, atd’.
datum a miesto narodenia, rodinny stav

miesto trvalého pobytu podl'a ob¢ianskeho preukazu, prip. prechodného pobytu
meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia

pocet 0sob, ktoré sa do bytu nastahuja — menovite s datumom narodenia

kol’ko izbovy byt Ziada, telefonny kontakt

ok wbnrE

b) Povinné prilohy k ziadosti:

1. Cestné vyhldsenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

2. doklad o zamestnani a diZke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo Zivnostensky list, alebo
rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani dochodku,

3. doklad o ¢istom mesacnom prijme za predchadzajuci kalendarny rok ziadatel'a a 0s6b
spolo¢ne posudzovanych so ziadatel'om,

4. ak ziadajh o pridelenie najomného bytu fyzické osoby, ktoré tvoria spoloént domécnost
a suCasne nie su manzelmi, podmienkou pre uzavretie njjomnej zmluvy je cestné
vyhlasenie o spolo¢nej domécnosti.

Prislusny zamestnanec obecného uradu skontroluje Uplnost’ idajov uvedenych v ziadosti
a ziadosti spiiiajuce podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov podla toho, o kolko
izbovy nadjomny byt ma Ziadatel' zaujem (l-izbovy, 2-izbovy, 3-izbovy). Ziadatelov
S neuplnymi udajmi vyzve na doplnenie.

Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu, uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje
sfalSuje, nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o najomny byt.



3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Obec Viahovce vedie Ziadatel'a o ndgjomny byt v evidencii 1 rok. Ziadatel’, ktorému nebol
prideleny byt atrva na svojej ziadosti, je povinny raz ro¢ne aktualizovat' ziadost
a predlozit’ doklady o prijme.

Obec Vahovce si vyhradzuje pravo na ziadost Zziadatela, ktory je v zmysle udajov
z verejnych registrov vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, neprihliadat. Uvedené sa
vztahuje aj na pripad, ak je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti ¢len domacnosti ziadatel’a.

Clanok 4
Postup pri pridel’ovani a najme bytov

O prideleni bytu rozhoduje Obecné zastupitel'stvo hlasovanim na zaklade evidencie, ktory
pre ucely rozhodovania o prideleni ndjomného bytu pripravi prisluSny zamestnanec
obecného uradu.

Pri hlasovani 0 prideleni bytu st poslanci Obecného zastupitel'stva povinni zohl'adnit’
najmé nasledovné kritéria:

a) trvaly pobyt v obci Vahovce,
b) nalichavost’ bytovej potreby ziadatel'a, pricom sa skiimaju suc¢asné bytové aj majetkové

pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria,

C) preukazatelné zdravotné dovody ziadatela (vyjadrenie lekara),

d) dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,

e) datum podania ziadosti,

f) aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci,

g) finan¢né moznosti splacania najomného (preukazat’ aktualny prijem),

h) ¢iZiadatel’ uz v minulosti byval v najjomnom byte, ktory vlastni obec, za akych okolnosti

bol najomny vztah ukonceny, resp. ¢i bol Ziadatel'ovi v minulosti prideleny najomny
byt a Ziadatel’ nasledne odmietol podpisat’ ndjomnu zmluvu a nenastahoval sa.

O prideleni bytu rozhoduje Obecné zastupitel'stvo uznesenim.

Néjomny byt nie je mozné pridelit ziadatel'ovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi jeho
domadcnosti obec eviduje pohl'adavku po lehote splatnosti (dane, poplatky, atd’.).

Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho Ziadost’
sa vyradi z evidencie a Vv pripade, ze si ziadatel' v lehote do 6 mesiacov od odmietnutia
prideleného bytu poda novu Ziadost’, obec si vyhradzuje pravo na tito Ziadost’ neprihliadat’.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zékona,
Obec Vahovce moze uzavriet najomnti zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

Clanok 5
Najomna zmluva



5.1. Na prava a povinnosti, ktoré¢ vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

zakonom sa vzt'ahuji ustanovenia Obcianskeho zakonnika. N4jomna zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

a) zacCiatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prislusenstva najjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) spOsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sti€astou najomne;j
zmluvy dohoda o finan¢nej zabezpeke,

J) zoznam o0s6b zijucich v byte spolu s najomcom,

k) vyhlasenie ndjomcu, Ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podnajmu tretej osobe.

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moze byt najviac 3 roky, s vynimkou pripadov:

a) ak nagjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢&. 2 zakona,
ktorému sa prenajima najomny byt spiiajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom (stavebny zakon) pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac
desat’ rokov, alebo

b) ak najomcom je osoba podla ¢lanku 2.3 pism. e), ktorej sa prenajima najomny byt,
pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

V nigjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
najomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto zakone.
Ak ma njjomca zaujem o opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy, je povinny dorucit’ na
Obecny trad ziadost’ spolu s dokladmi podl'a ¢l. 3 ods. 2 tohto VZN, a to najneskor 60
kalendarnych dni pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy obec informuje najomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a ¢lanku 5.3 mdze obec uzavriet najomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych
osOb Zzijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku
opakovaného prendjmu ndjomného bytu

a) nie je vyssi ako Stvornasobok zivotného minima opravnenej osoby podla ¢lanku 2.3
pism. a),

b) nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima opravnenej osoby podl'a ¢lanku 2.3 pism.
pism. b) a c).



5.6.

5.1.

5.8.

5.9.

Ak n3ajomca bytu nezaplati njjomné a tthrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri
mesiace napriek vyzve, povazuje sa to za dovod na ukoncenie ndjomného vztahu bez
naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Ak ngjomca alebo ten, kto je clenom domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec moze vypovedat’ ndjom bytu bez naroku na
zabezpecenie bytovej nahrady.

Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak, ndjomny vztah
skonéi a najomca je povinny najomny byt vypratat’ a protokolarne odovzdat’ v posledny
deil trvania njjomného vztahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej
nahrady.

Najomca je povinny odovzdat’ obci ako prenajimatel'ovi najomny byt v stave primeranom
dobe uZzivania a obvyklému opotrebeniu, pricom zodpoveda za nim sposobené skody.

5.10. Najomca je povinny v lehote maximalne 30 kalendarnych dni pred podpisom najomne;j

5.11.

5.12.

6.1.

6.2.

zmluvy zlozit finanéni zabezpeku na ndjomny byt, ktord predstavuje vySku
Sestmesa¢ného najomného. V pripade neuzavretia najomnej zmluvy obec zlozenu
zabezpeku bez zbytoného odkladu vrati. Financnd zabezpeka slizi na zabezpecenie
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného
bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Pri skonceni ndjmu sa finanéna
zabezpeka vyuctuje a vyplati do 15 kalendarnych dni od skoncenia ndjmu bytu.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit’ najomcovi prehliadku
najomného bytu.

Obec uréuje maximalnu cenu roéného najmu bytov obstaranych z prostriedkov $tatneho
rozpoctu, Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich tzemnych celkov vo vyske
5 % z obstaravacej ceny bytu.

Clanok 6
Starostlivost’ 0 najomné byty

Obec ako vlastnik najomného bytu obstaraného podla zédkona je povinna umoznit po
predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych
bytov zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, prislusného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu; to plati
aj pre najomcu a osoby, ktoré ndjomny byt uzivaju na zdklade ndjomnej zmluvy podla
zakona.

Obec tvori na tcely zakona z dohodnutého najomného fond prevadzky, udrzby a oprav
bytovej budovy ro¢ne vo vyske 0,75 % obstaravacich ndkladov na obstaranie najomnych
bytov. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy sa financuju vydavky spojené s
nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych Casti bytovej budovy vratane oprav
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balkénov a lodzii, spolo¢nych =zariadeni bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prisluchaji k bytom.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

7.1. Tymto sa zruSuje vSeobecne zavdzné nariadenie Obce Vahovce ¢. 2/2012 z 18. jula 2012
0 podmienkach najmu bytov postavenych s podporu §tatu.

7.2. Toto vSeobecne zavidzné nariadenie bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva vo
Vahovciach uznesenim ¢€. ..../2021 zo dna .......... 2021.

7.3. Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost’ ...... 2021.



